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Anexanr.lla HCL nr.92/15.12.2022

Regulament

Privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru
cladirile/terenurile neingrijite si terenurile agricole nelucrate de pe raza
orasului Costesti, judetul Arges

CAP. I. - DISPOZITII| GENERALE

ART.1. Obiectivul principal al prezentului Regulament il constituie punerea in
aplicare a prevederilor art.489, alin.(4)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Tilului IX- pct. 167- 168 din Hotararea nr.1/2016
a Guvernului Romaniei, privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.227/2015.

ART.2. Respectarea acestor reglementari legale in vigoare contribuie la
asigurarea punerii in valoare si in siguranta a fondului construit prin atingerea urmatoarelor
tinte :

- gestionarea eficientd si punerea in valoare a patrimoniului construit local si
national;

- punerea in siguranta a domeniului public;
- asigurarea sanatatii, vietii, integritatii fizice si sigurantei populatiei;
- cresterea atractivitatii turistice si investitionale;

-conservarea caracterului estetic-arhitectural al cadrului urban construit, a
calitatii mediului natural;

- intarirea consgtiintei civice a cetatenilor .

ART.3. Obiectul Regulamentului il constituie elaborarea cadrului legal local
privind conditile de impunere a majorarii impozitului pe cladirile/terenurile neingrijite
si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza orasului Costesti,
judetul Arges.

ART.4. Cadrul legislativ

- Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile s
completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane s
rurale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Ordinul MDRL nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

~

- Legea nr.10/1995 privind calitatea 1in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr.114/1996 - Legea locuintei, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.273/2006 privind Finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr.153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor, actualizata cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG 57/2019,privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.18/1991 - Legea fondului funciar, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul 25/2020, pentru aprobarea Normelor tehnice privind modul de
completare a registrului agricol pentru perioada 2020-2024;

ART.5. DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au
urmatorul inteles:

Comisie — reprezinta comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului orasului
Costesti, judetul Arges, formata din reprezentanti ai Compartimentelor de
specialitate- urbanism, cadastru, juridic, impozite si taxe locale si Registrul
agricol.

Cladire neingrijitd — cladire in stare avansata de degradare, stare de paragina,
insalubra, fatade nereparate/necuratate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea natura;

Teren neingrijit — reprezintd terenul cu /fara constructii din intravilan aflat in
stare de paragina, acoperit de buruieni, parasit sau abandonat, insalubru, cu imprejmuire
neintretinuté/nereparatd, pe care nu s-au efectuat lucréari de prelucrare a solului, nu a fost
cultivat sau amenajat peisagistic, sau pe care sunt abandonate deseuri( din constructii,
vegetale, gunoaie, orice tip de depozit necontrolat de deseuri);

Teren agricol nelucrat — reprezinta terenul agricol din intravilan/extravilan care nu
este utilizat / exploatat / lucrat / ingrijit potrivit categoriei de folosinta prin care figureaza
inregistrat in registrul agricol;

Proprietari — persoane fizice si juridice de drept public sau privat care detin in
proprietate imobilul compus din teren si/sau constructi;

Reabilitare — orice fel de lucrari de interveniii necesare pentru
imbunatatirea performantelor de siguranta si exploatare a constructiilor existente inclusiv a
instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la
nivelul cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege;

Tronson de cladire — parte dintr-o cladire, separata prin rost, avand aceleasi
caracteristici constructive;



Cap. Il. - DOMENIUL DE APLICARE

ART.6. (1). Prezentul Regulament se aplica cladirilor/terenurilor neingrijite si
terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv situate in intravilanul si extravilanul
orasului Costesti judetul Arges si cu prioritate cladirilor .

(2). Fac exceptie de la aplicarea prezentului Regulament cladirile / terenurile
pentru care proprietarii detin autorizatie de construire/desfiintare aflata in perioada de
valabilitate, in vederea executarii lucrarilor de interventie asupra imobilului (construire,
demolare, renovare si/ sau amenajare teren) si au anuntat la Inspectoratul de Stat in
Constructii si la Primaria orasului Costesti, judetul Arges inceperea lucrarilor.

Cap. lll. - PREVEDERI SPECIFICE

ART.7. (1) Proprietarii cladirilor (persoane fizice sau juridice) sunt obligatj,
conform reglementarilor legale in vigoare, sa asigure starea tehnica corespunzatoare
a acestora, prin efectuarea lucrarilor de reabilitare, consolidare, restaurare, reparatii
curente si de intretinere.

(2) Proprietarii terenurilor (persoane fizice sau juridice) sunt obligati,
conform reglementarilor in vigoare, sa intretind si sa asigure cultivarea acestor terenuri,
sa efectueze lucrarile specifice pentru indepartarea vegetatiei necultivate, sa nu permita
depozitarea deseurilor, sa asigure protectia solului si sa nu pericliteze starea de sanatate a
populatiei.

ART.8. Starea tehnica a cladirii si starea de fapt a terenului este stabilita de catre
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului orasului Costesti judetul Arges, in
urma intocmirii Notei de constatare potrivit Anexei nr.1 la prezenta hotarare.

ART.9. Se stabileste urmatoarea clasificare a cladirilor si terenurilor care intra
sub incidenta acestui regulament, in raport cu starea tehnica a cladirii, respectiv starea
de fapt a terenului:

a). cladiri cu stare tehnica buna;

b). cladiri cu stare tehnica satisfacatoare;

c). cladiri cu stare tehnica nesatisfacatoare;

d). terenuri ingrijite (partial) — stare satisfacatoare;
e). terenuri neingrijite — stare nesatisfacatoare.

Cap. IV. - PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA
CLADIRILOR/TERENURILOR NEINGRIJITE

ART.10. Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite se va face prin
intermediul reprezentantilor desemnati prin dispozitie de primarul orasului Costesti,
judetul Arges, care vor face deplasari periodice pe teren, pe baza unui plan de verificare
stabilit si aprobat de catre primar, in vederea identificarii cladirilor / terenurilor neingrijite din
imobilele situate in intravilanul si extravilanul orasului Costesti,judetul Arges.

ART.11.(1) Comisia se va deplasa pe teren pentru a identifica terenurile/cladirile
neingrijite si va intocmi la fata locului Nota de constatare prevazuta in Anexa nr.1, insotita
de fotografii. In Nota de constatare prevdzuta la Anexa nr.1 se vor consemna elementele
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care conduc la incadrarea cladirilor/terenurilor in categoria celor neingrijite, in acceptiunea
punctului 168 din Normele metodologice de aplicare a Codului Fiscal.

(2)Dupa identificarea cladirii/terenului neingrijit, Comisia va proceda la identificarea
proprietarului imobilului, in vederea comunicarii catre acesta a somatiei (Anexa nr.2) in
vederea indeplinirii obligatiilor prevazute de aceasta. In situatia in care nu se poate
identifica proprietarul imobilului la data verificarii pe teren, comisia va inainta o solicitare
Serviciului Impozite si Taxe Lcale sau Serviciul Comunitar de Evidenta a Persoanelor in
vederea identificarii acestora, precum si a domiciliului /sediului fiscal. In toate cazurile,
pentru identificarea proprietarilor cetateni romani sau straini, Serviciul Impozite si Taxe
Locale va comunica Comisiei, la cererea acesteia, o listd cu numele si adresa proprietarilor,
asa cum figureaza acestia in evidenta fiscala.

Solicitarea se va Tnainta in termen de 5 zile de la incheierea Notei de constatare, iar
raspunsul se va comunica in termen de 5 zile de la data inregistrarii.

ART.12.(1) Dupa identificarea proprietarului cladirii / terenului neingrijit, prin grija
Comisiei, in termen de 15 zile de la intocmirea Notei de constatare, astfel incat sa se
asigure luarea la cunostinta de catre proprietar prin una din modalitati:

-inménare, daca se asigura primirea sub semnatura a documentului,

-prin posta cu scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, iar in caz de
neprimire, prin afisare la domiciliul/sediul proprietarului si pe pagina de internet a Primariei
orasului Costesti, judetul Arges.

(2)In cazul persoanelor fizice, resedinta va fi considerata domiciliu cand
acesta nu este cunoscut, iar in lipsa resedintei, persoana fizica este considerata
ca domiciliaza la locul ultimului domiciliu cunoscut.

(3)Persoanele juridice se someaza la sediul social, iar in cazul celor aflate
in procedura speciala si la lichidator, respectiv la administratorul special.

(4) Daca pe parcursul anului respectiv proprietarul cladirii/terenului fsi
indeplineste obligatiile mentionate in somatie, acesta va notifica Comisia,
solicitdnd deplasarea acesteia la fata locului, pentru constatarea situatiei de fapt.
Comisia va proceda la intocmirea Procesului verbal de conformitate prevazut in
Anexa nr.3, in care se va mentiona indeplinirea in totalitate a masurilor dispuse
in nota de constatare initiala. Un exemplar se comunica proprietarului

cladirii/terenului.

ART.13. In cazul in care dupéa expirarea termenului acordat, care nu poate depasi
data de 30 noiembrie a anului in curs, Comisia constata ca proprietarul nu si-a indeplinit
obligatiile prevazute in somatie, Comisia va intocmi in termen de 5 zile lucratoare de la data
constatarii, Nota de constatare (ANEXA NR.4), in care va fi consemnata mentinerea
cladirii/terenului Tn categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca fiind
neingrijite. Nota de constatare va fi insotitd obligatoriu, de fotografii care sa ateste starea
cladirii/terenului la data inspectiei.

ART.14.Dosarul constituit din somatia comunicata, nota de constatare initiala si nota
de constatare finald, insotite de fotografii si alte inscrisuri doveditoare, impreuna cu referatul
ce contine istoricul procedurii indeplinite de catre Comisie, vor fi comunicate Serviciului
Impozite si Taxe Locale, in cel mult 3 zile de la data intocmirii notei de constatare finala,
impreuna cu un referat redactat de catre secretarul comisiei, ce va contine istoricul procedurii
indeplinite de catre Comisie, acestea reprezentadnd documentele justificative ce stau la baza
propunerii de adoptare de cate Consiliul Local al orasului Costesti, a hotararii de majorare a
impozitului pentru cladirea sau terenul respectiv.



ART.15.(1) Serviciul Impozite si Taxe Locale va intocmi Raportul de specialitate
privind propunerea adoptarii unei hotarari individuale de majorare. Proiectul de hotaréare,
insotit de Raportul de specialitate va fi propus spre adoptare Consiliului Local al orasului
Costesti.

(2) Majorarea impozitului pe cladiri/teren se aplica pentru anul fiscal urmator celui in
care se adopta hotaréarea individuala de majorare prevazuta la art.15(1).

(3)Hotararea va fi comunicata catre Serviciul Impozite si Taxe Locale, care va opera
majorarea impozitului in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul administrativ
fiscal, respectiv decizia de impunere.

ART.16. In situatia In care proprietarul nu instinteazd Comisia de ducerea la
indeplinire a obligatiilor stipulate in somatie, cu dovezi in acest sens, impozitul majorat se
aplica si in anii fiscali urmatori, la nivelul cotelor de majorare stabilite prin hotaréari anuale
ale Consiliului Local al orasului Costesti, judetul Arges.

ART.17. In situatia Tn care proprietarul cl&dirii/terenului neingrijit comunica Comisiei
indeplinirea obligatiilor mentionate in somatie, Comisia are obligatia ca in termen de 10 zile
de la data notificarii sa se deplaseze la fata locului pentru constatarea situatiei de fapt.

Comisia, va proceda la intocmirea Procesului verbal de conformitate prevazut in Anexa nr.3,
insotit de fotografii doveditoare, in care va mentiona indeplinirea in totalitate a masurilor
dispuse in Nota de constatare initiala. Un exemplar se comunica, in termen de 5 zile
Serviciului Impozite si Taxe Locale, care va propune spre adoptare Consiliului Local al
orasului Costesti, proiectul de hotarare de incetare a aplicabilitatii hotararii de majorare a
impozitului pe terenul/cladirea respectiva, incepand cu 01 ianuarie a anului fiscal urmator.

ART.18.In cazul in care proprietarul cladirii/terenului neingrijit instrdineaza
cladirea/terenul respectiv inaintea termenului la care trebuia sa efectueze lucrarile
de intretinere/ingrijire necesare, se reia procedura de la art.11 pe numele noului proprietar.

ART.19. Formularele tipizate, respectiv nota de constatare, somatia, procesul verbal
de conformitate si nota de constatare, constituie anexele nr.1-4, ce fac parte integranta din
prezentul Regulament.

Intocmit,
Sef birou Impozite si Taxe Locale
ATANASIU CRISTINA
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Anexa nr.1l la Regulament

NOTA DE CONSTATARE

Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii tehnice/de fapt a
cladirilor/terenurilor neingrijite din imobilele situate in orasul Costesti, judetul Arges, in
vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin. (4)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul
fiscal si a Titlului I1X-pct.167-168 din HG nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Leqii nr. 227/2015, privind Codul fiscal, s-a deplasat pe

teren la data de ..................... la imobilul situat in orasul Costesti, judetul Arges,
] | nr........ ,  proprietatea  D-nei/D-lui./SC.............ccooviiiiiiiiiiiiiiinnns
avand domiciliul/sediul social TN ... ——————————
St , Nre........ , ap. ... sy CNPo Si a constatat

incadrarea cladirii/terenului in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, pentru
urmatoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:

MASURI DISPUSE :

Emiterea somatiei pentru efectuarea lucrarilor de intretinere/ingrijire necesare, pana
la data de a anului in curs.

Nota : Se anexeaza imagini foto cu situatia existenta.

Membrii comisiei : Semnatura
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Anexa 2 la Regulament

Catre,

AANA. ..,
St e, ,nr. ... ,bloc...... ,

Comisia pentru identificarea cladirilor si terenurilor neingrijite din imobilele
situate in orasul Costesti, judetul Arges, in vederea aplicarii prevederilor art. 489
alin. (4)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si a Titlului IX -pct.167-168
din HG nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Leqii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, numita prin Dispozitia Primarului nr........ [oiiiiiin. , va
comunica prezenta

SOMATIE

Prin care va pune in vedere ca pana cel tarziu la data de a anului in curs
sa procedati la efectuarea lucrarilor de salubrizare/intretinere/ingrijire necesare si sa
mentineti in continuare in stare corespunzatoare de intretinere/reabilitare a
cladirii/terenului  situat in orasul Costesti, Str. ..........cccoeiiiiiiiiiiinnenne, , N ,
judetul Arges.

Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage
dupa sine aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea
impozitului pe cladire/teren cu 500 %.

Precizam totodata, ca aveti obligatia potrivit art.12, alin(4) din Regulamentul aprobat

prin HCL nr.__ / , sa notificati comisia dupa indeplinirea obligatiilor impuse de
prezenta somatie, cel tarziu pana la data de anul in curs.
COMISIA,



ROMANIA
JUDETUL ARGES
ORASUL COSTESTI
Str. Victoriei, nr. 49, oras Costesti, judetul Arges
Tel:0248.672320; Fax: 0248.672717
E-mail: primaria@primariacostestiag.ro; www.primariacostestiag.ro

Anexa 3 la Regulament

Comisia pentru identificarea cladirilor si terenurilor neingrijite din imobilele
situate in orasul Costesti, judetul Arges, in vederea aplicarii prevederilor art. 489
alin. (4)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si a Titlului IX -pct.167-168
din HG nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Leqii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, numita prin Dispozitia Primarului nr. ....... Lo , S-a
deplasat pe teren la data de ..................... la imobilul situat in orasul Costesti,
judetul  Arges,  Str.....cccoeeinenenn. , nr......... , proprietatea D-nei/D-lui/S.C.

domiciliul/sediul sOCIal TN ........coiiiiiiiiieeeeeeeeeeeieeeeneeny SEE s ,
o] S , ap. eeees L CNP si a Tntocmit prezentul

PROCES -VERBAL DE CONFORMITATE

Care atesta faptul ca proprietarul s-a conformat Somatiei nr. din ,

In cazul interventiei asupra cladirilor clasate ca monument istoric, precum si a
zonelor construite protejate, lucrarile au fost conforme cu Avizul Ministerului Culturii si
Patrimoniului National (Directia Judeteana pentru Cultura, Culte si Patrimoniu National
Cultural), potrivit prevederilor legale in vigoare, astfel :

COMISIA, SEMNATURA
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Anexa nr.4 la Regulament

NOTA DE CONSTATARE

Comisia pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii tehnice/de fapt a
cladirilor/terenurilor neingrijite din imobilele situate n orasul Costesti, judetul Arges, in
vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin. (4)-(8) din Legea nr.227/2015 privind Codul
fiscal si_a Titlului I1X-pct.167-168 din HG nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii_nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat

pe teren la data de .............c..... la imobilul situat in orasul Costesti, judetul Arges,
SH i (o] SURPPP , proprietatea  D-nei/D-Iui/SC ..........ccccoiiiiiiiinnnnne.
avand domiciliul/sediul SOCIAl TN .....iieeiii e e ,
St e, , N, ,ap. ... yCONP L Si a constatat

mentinerea cladirii/terenului in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, pentru
urmatoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:

MASURI DISPUSE :

Propunerea de mentinere a hotararii de majorare a impozitului pe cladirea/terenul
identificat mai sus.

Nota : Se anexeaza imagini foto cu situatia existenta.

Membrii comisiei : Semnatura




